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Projet de loi visant a I'accélération et a la simgfication de la rénovation de
I'habitat dégradé et des grandes opérations d’amémggment

CHAPITRE I}
Intervention en amont d’'une dégradation définitive

Article 1¢" A

A la premiére phrase du premier alinéa du | deidlerL. 1231-2 du code
général des collectivités territoriales, apres t& nk logement », sont inséreés les
mots : « , dont la rénovation de I'habitat dégradé

Article 1° bis

Apres le mot : « urbaine », la fin du 1° de l'deit. 313-34 du code de la
construction et de I'habitation est ainsi rédigée,: dans le périmetre d’'une
opération programmée d’amélioration de I'habitatsans de I'article L. 303-1
ayant pour objet de lutter contre I'habitat indigans un immeuble faisant
I'objet d’'un arréte pris en application des article 511-11 ou L. 511-19 ou dans
un flot ou un ensemble cohérent d’llots compremnantel immeuble, dans le
périmetre d'une opération de restauration immatglieéau sens de
I'article L. 313-4 du code de I'urbanisme ou danglat ou un ensemble cohérent
d’flots contenant au moins un immeuble soumis glan de sauvegarde tel que
prévu a l'article L. 615-1 du présent code ou dangérimetre d’'une opération
d’aménagement au sens de l'article L. 300-1 du ctlBurbanisme ayant pour
objet de lutter contre I'habitat indigne ; ».

Article 2

l. — La loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant &atut de la copropriété des
immeubles batis est ainsi modifiée :

1° L’article 26-4 est ainsi modifié :
a) Au début du premier alinéa, est ajoutée la mentioh — » ;

b) Au début du deuxieme alinéa, est ajoutée la menkoll. — » et les mots :
« premier alinéa » sont remplacés par la référerde» ;

b bisA) Le troisieme alinéa est supprimé ;
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b bis) Au quatriéme alinéa, les mots : « premier alinéant remplacés par
les mots : « méme | » ;

c) Il est ajouté un Il ainsi rédigé :

«lll. — L’assemblée générale peut voter a la mémagorité que celle
nécessaire au vote des travaux concernant leepadmmunes ou des travaux
d’intérét collectif sur parties privatives, prévagxa ae du Il de larticle 24 et
auf de larticle 25, la souscription d’'un emprunt aomm du syndicat des
copropriétaires pour le financement de ces travaux.

« A moins qu'il ne s’y oppose dans les conditiaréds au troisiéme alinéa
du présent Ill, chaque copropriétaire est réput@raccepté de participer a ce
mode de financement des travaux.

« Tout copropriétaire peut refuser de particip€edprunt sous réserve de
notifier au syndic son refus dans le délai de danis a compter de la naotification
du proces-verbal de 'assemblée générale et denersotalité de la quote-part

du prix des travaux lui revenant dans un délai idemsis a compter de la
notification de ce proces-verbal. A défaut, le ogpietaire est tenu par 'emprunt.

« L’établissement préteur peut consulter le ficlpe¥vu a l'article L. 751 1
du code de la consommation, dans les conditionsupgéa l'arrété mentionné a
I'article L. 751 6 du méme code. Sur sa demandesyiedic lui fournit les
informations relatives au syndicat des copropniésanécessaires, suffisantes et
proportionnées, afin d’apprécier la capacité dud&at a remplir ses obligations
définies par le contrat de prét, dans les conditiomees par décret. ;

2° Au premier alinéa de l'article 26-6, le mot a® est remplacé par les
mots : « au Il de » ;

3° Au premier alinéa de l'article 26-7, a la prerai@ccurrence, et a la
premiere phrase de l'article 26-8, le mot : « &tremplace par les mots : « aux |
etllde »;

3° bis A la fin du deuxiéme alinéa du méme article 2628 mots : « ou une
institution mentionnée a l'article L. 518-1 » soamplacés par les mots : «, le
Trésor public, la Caisse des dépbts et consigratmn La Poste, dans les
conditions définies a I'article L. 518-25 » ;
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4° Apres l'article 26-8, sont insérés des arti@déL a 26-16 ainsi rédigés :

«Art. 26-9 — Les fonds empruntés au titre du Ill de I'agi2b-4 sont verses
par I'établissement préteur sur un compte bansa&paré au nom du syndicat et
réservé a cet effet ainsi qu’au versement des siions publiques accordées au
syndicat des copropriétaires pour le financemest tdievaux a réaliser et des
sommes mentionnées au premier alinéa de l'art@l#3 Ce compte bancaire ne
peut faire I'objet ni d’'une convention de fusiomd'une compensation avec un
autre compte.

« Le paiement des travaux est réalisé sur présmmtdes factures par le
syndic a I'établissement préteur.

« Aucune mesure conservatoire ni d’exécution foreggeut étre mise en
ceuvre sur les sommes portées au crédit du comptaibaréservé en application
du premier alinéa du présent article.

« Art. 26-10 — Seuls les copropriétaires bénéficiant de 'ampmentionné
au lll de I'article 26-4 sont tenus de contribukague mois ou chaque trimestre,
en fonction du montant pour lequel ils participantemprunt selon la grille
établie pour la répartition des quotes-parts dexsgs selon les principes prevus
aux articles 10, 10-1 et 30 :

« 1° A son remboursement, en capital, intérétsais Bventuels de caution,
au syndicat des copropriétaires ;

« 2° Au paiement des frais et des honoraires affg¢igenérés par le montage
et par la gestion du prét.

«Art. 26-11 — La charge de la contribution au remboursemeriediprunt
mentionné au lll de l'article 26-4 incombe au piéfaire du lot et est transférée
aux propriétaires successifs en cas de mutationprberiétaire du lot peut
librement verser par anticipation au syndicat agsapriétaires les sommes dont
il reste redevable au titre du remboursement dagdrent. Dés leur versement,
ces sommes sont affectées sans deélai par le syudicemboursement de
I'emprunt.

«Art. 26-12 — Le syndicat des copropriétaires est garantiotaite, sans
franchise et sans délai de carence, par un caefoant solidaire apres constat de
la défaillance d’'un copropriétaire bénéficiant gemprunt mentionné au lll de
I'article 26-4 pour les sommes correspondant arsomboursement ainsi qu'au
paiement des accessoires.
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« Le cautionnement solidaire ne peut résulter qua éngagement écrit
fourni par une entreprise d’assurance spécialeagnéiée, par un établissement
de crédit, par une société de financement, pardsor public, la Caisse des dépots
et consignations ou La Poste, dans les conditiéfisids a I'article L. 518-25 du
code monétaire et financier.

« Au regard de I'hypotheque légale prévue au 3FPattcle 2402 du code
civil, les sommes correspondant au remboursementedgrunt ainsi qu’au
paiement des accessoires sont assimilées au pdideseoharges et des travaux.
Aprés mise en ceuvre de la caution, celle-ci estogide de plein droit dans
I'exercice de I'hypotheque légale du syndicat degrapriétaires mentionné au
méme 3°.

«Art. 26-13 — Les sommes dues par le copropriétaire ayantséefle
participer a 'emprunt mentionné au lll de I'ard@6-4 qui correspondent au
remboursement du capital et des intéréts et amgaiedes frais et des honoraires
entrent définitivement, des leur versement, dansakeimoine du syndicat des
copropriétaires. Dés leur versement, elles soectdes sans délai par le syndic
au remboursement anticipé de I'emprunt.

« Elles ne donnent pas lieu a remboursement parsylicat des
copropriétaires a I'occasion de la cession d’'unliGcquéreur peut consentir a
verser au vendeur un montant équivalent a ces seramsus du prix de vente du
lot.

«Art. 26-14et26-15 —(Supprimes)

«Art. 26-16 — L’article 33 n’est pas applicable aux décisipnises sur le
fondement du Il de l'article 26-4. »

[I. — Le titre Il du livre VII du code de la congttion et de I'habitation est
ainsi modifié :
1° Le chapitre unique devient un chapitfe |

2° Il est ajouté un chapitre Il ainsi rédigé :

« CHAPITREII
« Prét pour travaux consenti aux syndicats de cgmiétaires

«Art. L. 732-1— Le présent chapitre est applicable aux préitirges a
financer les dépenses relatives a la réparatidajréélioration ou a I'entretien
d’'un immeuble qui sont souscrits par un syndicat@mopriétaires mentionné a
I'article 14 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 19@%ant le statut de la copropriété
des immeubles batis.
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«Art. L. 732-2 — Dans le cas de 'emprunt prévu au lll de @€ti26-4 de la
loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statug th copropriété des immeubles
batis, le prét est consenti pour une durée fixéedparet en Conseil d’Etat. |l
permet de financer le colt des travaux non cowpearia mobilisation de fonds
détenus par le syndicat des copropriétaires owld des travaux éligibles a
I'avance remboursable ne portant pas intérét préavl@rticle 244quaterU du
code général des impots consentie a un syndicadmiepriétaires.

«Art. L. 732-3 - L’'emprunt comporte des facilités de remboursgme
anticipé pour tenir compte du versement des sulmrenipubliques accordées
pour la réalisation des travaux votés ou du verséngdes montants des
guotes-parts du colt des travaux des copropriétagesouhaitant pas bénéficier
du prét. »

lll. — (Supprimé)

I\VV. — Le chapitre 9" du titre V du livre VIl du code de la consommatiest
ainsi modifié :

1° Au dernier alinéa de l'article L. 751-2, les mok a l'article 26-7 » sont
remplacés par les mots : « aux articles 26-7 €t26-et les mots : « a I'emprunt
mentionné » sont remplacés par les mots : « auxwertgpmentionnes » ;

2° A larticle L. 751-3, au premier alinéa de liake L. 751-5 et au second
alinéa de l'article L. 751-6, les mots : « au prenalinéa de » sont remplacés par
le mot : « a ».

Article 2 bisA

|.—La section4 du chapitre Il du tit® Idu livre lll du code de la
construction et de I’habitation est ainsi modifiée

1° A la fin de lintitulé, le mot : « énergétiqueest supprimé ;
2° L’article L. 312-7 est ainsi modifié :
a) Le | est ainsi modifié :

—au premier alinéa, la premiére occurrence du:moenergétique » est
supprimée et, a la fin, sont ajoutés les motst.deaénovation des copropriétés
en difficulté » ;

—au 2°, laréférence : « 26-8 » est remplacééap@férence : « 26-13 » ;
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b) A la seconde phrase du IV, les mots : « et la itimmdde ressources » sont
remplacés par les mots : «, la condition de resgsuainsi que les catégories de
copropriétés en difficulté ».

. —Auc du6° de larticle L. 221-7 du code de I'énergie, mot:
« energetique » est supprimé.

l1l. — A la premiére phrase du second alinéa dtidle L. 315-14 du code de
la consommation, le mot : « énergétique » est sngopr

Article 2 ter
|. — Le code de la construction et de I'habitatmh ainsi modifié :
1° L’article L. 634-1 est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase du premier alinéa du |, ajgésot : « vigueur »,
sont insérés les mots : « , s'il existe, » ;

b) La premiere phrase du second alinéa du lll esti a@dligée : « La durée
de la délégation est fixée par I'organe délibérdat I'établissement public
mentionné au |. » ;

2° L’article L. 635-1 est ainsi modifié :

a) A la deuxiéme phrase du premier alinéa du |, ajgrésot : « vigueur »,
sont insérés les mots : « , s'il existe, » ;

b) La premiere phrase du second alinéa du lll esti adaligée : « La durée
de la délégation est fixée par I'organe délibérdet I'établissement public
mentionné au |. » ;

3° a 5°(Supprimeés)
Il. — (Supprimé)
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Article 2 quater

L'article L. 635-3 du code de la construction etl’'tiabitation est complété
par un alinéa ainsi redigé :

« Le président de l'établissement public de codp@raintercommunale
compétent en matiére d’habitat ou, a défaut, leena@ut faire procéder a toutes
visites qui lui paraissent utiles pour examindoptgement, dans le délai prévu au
troisieme alinéa de l'article L. 635-4. Lorsque lesix sont a usage total ou
partiel d’habitation, les visites ne peuvent éffec@uées qu’entre 6 heures et 21
heures. L’autorisation du juge des libertés etaddétention du tribunal judiciaire
dans le ressort duquel sont situés ces lieux estssaire lorsque l'occupant
s’oppose a la visite ou que la personne ayanttquadiur autoriser I'accés au
logement ne peut pas étre atteinte. »

Article 3
Le code de I'expropriation pour cause d'utilité figibe est ainsi modifié :

1° A A larticle L. 311-8, aprés la référence : «242-7, », est insérée la
référence : « L. 311-8-1, » ;

1° B Aprés le méme article L. 311-8, il est ins@réarticle L. 311-8-1 ainsi
rédige :

«Art. L. 311-8-1— L’occupant qui a payé a l'exproprié des somraps
contrepartie de l'occupation d'un logement frap@@ pn arrété de mise en
sécurité ou de traitement de l'insalubrité, enatioh de I'article L. 521-2 du code
de la construction et de I'habitation, peut en detea la restitution devant le juge
de l'expropriation dans le cadre de linstance eration de I'indemnité
d’expropriation.

« S'il fait droit a cette demande, le juge fixenb®ntant de la somme due a
I'occupant, ordonne sa déduction de lI'indemnitégdrepriation fixée au profit
de I'exproprié et son versement a I'occupant, jeeapkopriant, dans la limite du
montant de I'indemnité d’expropriation.

« Le dispositif du jugement mentionne la créancéateupant, le montant
de 'indemnité d’expropriation et, selon le casséanme restant due a I'exproprié
apres déduction du montant de la créance de I'esctugu la somme restant due
a I'occupant par I'exproprié apres cette déduction.

« Cette condamnation vaut restitution au sens duerdtticle L. 521-2. » ;
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1° C A larticle L. 311-9, aprés la référence : «311-8, », est insérée la
référence : « L. 311-8-1 » ;

1° D Le chapitre Il du titre 1l du livre IIl esenplété par un article L. 323-5
ainsi redigé :

«Art. L. 323-5 — Afin de permettre la saisie des fonds dontoliafiscation
est prévue par larticle 131-21 du code pénal, diepriant débiteur des
indemnités fixées en application du présent titreees une personne mise en
cause pour l'une des infractions prévues aux agid25-14 du code pénal,
L.511-22 et L. 521-4 du code de la constructiomet’habitation informe le
procureur de la République du lieu de situatiohiaeneuble de la date a laquelle
il procédera a leur paiement ou a leur consignatign

1° Le titre F du livre V est ainsi modifié :

a) A la fin de lintitulé, les mots : « insalubres meenacant ruine » sont
remplaceés par le mot : « indignes » ;

b) Le chapitre unique devient le chapitfedt il est ajouté un intitulé ainsi
rédigé : « Expropriation des immeubles indignag@ irrémeédiable » ;

c) Il est ajouté un chapitre Il ainsi rédigé :

« CHAPITREII
« Expropriation des immeubles indignes a titre rednable

«Art. L. 512-1 — L’expropriation d'immeubles batis ou de parties
d'immeubles batis, y compris leurs terrains d’assjepeut étre poursuivie au
profit de I'Etat, d’'une société de construction sldaquelle I'Etat détient la
majorité du capital, d’'une collectivité territomgl du concessionnaire d’'une
opération d’'aménagement mentionnée a I'articled0-8 du code de l'urbanisme
ou du titulaire d’'un contrat mentionné a l'artitle300-10 du méme code, dans
les conditions prévues aux articles L. 512-2 all2-55 du présent code, lorsque
les conditions suivantes sont réunies :

« 1° L'immeuble a fait I'objet, au cours des dixuieéres années civiles, d’au
moins deux arrétés de mise en sécurité ou dertraitede l'insalubrité, pris en
application des articles L. 511-11 ou L. 511-19cdde de la construction et de
I’habitation, ayant prescrit des mesures propmesreedier a la situation qui n’ont
pas été intégralement exécutées ou a I'exécutieguiddies il a d étre procedé
d’office en application de l'article L. 511-16 duéme code. Lorsque les arrétés
portent sur une partie privative dépendant d’'un @ubte soumis au statut de la
copropriété des immeubles batis, I'expropriatiogagée sur le fondement du
présent article ne porte que sur le lot de copéb@ioncerné ;
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« 2° Des mesures de remise en état de I'immeuinigaesent pour prévenir
la poursuite de la dégradation de celui-ci. Lewessite est attestée par un rapport
des services municipaux, intercommunaux ou det'&tempétents ou d’un expert
désigné par lautorité compétente, établi dans desditions prévues a
I'article L. 511-7 dudit code ;

« 3° Lorsque limmeuble est a usage d’habitationoetupé et que la
réalisation des travaux de remise en état ou Isepration de la santé et de la
sécurité des occupants justifie une interdictiongeraire d’habiter, un projet de
plan de relogement et, le cas échéant, d’hébergeraeétabli en application des
articles L. 314-2 a L. 314-9 du code de l'urbanisme

«Art. L. 512-2 — Par dérogation aux regles générales du présauh,
l'autorité compétente de I'Etat déclare d'utilit@élique I'expropriation des
immeubles béatis ou des parties d'immeubles batisjmstallations et des terrains
apres avoir constaté que les conditions fixéearéidle L. 512-1 sont remplies et,
s’ily a lieu, prescrit, par arrété, une interdictiemporaire d’habiter ou d’utiliser.

« Elle désigne la collectivité publique ou l'orgemie au profit duquel
I'expropriation est poursuivie. En cas d’interdocti temporaire d’habiter les
lieux, I'expropriant ainsi désigné est tenu a uidigation de relogement, y
compris des propriétaires.

« Par la méme décision, elle déclare cessiblesmeseubles batis et les
parties d’immeubles batis, les installations et tesrains concernés par
I'expropriation et fixe le montant de lindemnitéopisionnelle allouée aux
propriétaires ainsi qu’aux titulaires de convergidioccupation a usage autre que
d’habitation, a I'exclusion de toute indemnisatien dédommagement de la
suppression d’un commerce portant sur l'utilisatomme habitation de locaux
impropres a cet usage. Cette indemnité ne peutiditdeure a I'évaluation
réalisée par l'autorité administrative.

« L’autorité compétente de I'Etat détermine égalema date a laquelle il
peut étre pris possession des immeubles batisri¢gpd’ immeubles batis, des
installations et des terrains expropriés apresnpa ou, en cas d’obstacle au
paiement, apres consignation de I'indemnité prowiselle. Cette date doit étre
postérieure d’au moins deux mois a la publicatienlal déclaration d’utilité
publique.

« L’autorité compétente de I'Etat fixe, le cas éufté le montant de
I'indemnité provisionnelle de privation de jouissanLorsque le déménagement
n'est pas assuré par l'administration, elle fixe nwntant de l'indemnité
provisionnelle de déménagement.
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« L'acceés de I'entité expropriante a I'immeuble ssumis a la procédure
prévue a l'article L. 523-3.

«Art. L. 512-3 - Dans le mois qui suit la prise de possessiantdrité
compétente de I'Etat poursuit la procédure d’expation dans les conditions
prévues au présent code.

« L’article L. 222-2 est applicable a la procédprévue au présent chapitre.
Par exception au méme article L. 222-2, I'ordoneaudiexpropriation ou la
cession amiable consentie aprés lintervention de dEcision prévue a
I'article L. 512-2 emporte subrogation du bénéfreiade la déclaration d’utilité
publique dans les droits du propriétaire pour larpoite des baux en cours, sauf
dans les cas ou la déclaration d'utilité publiqueeprécédée de la présentation
a 'assemblée délibérante de la commune sur ligdieerde laquelle est implanté
I'immeuble d’'un dossier présentant un projet sifigoli’acquisition publique, en
vue soit de la construction ou de la réhabilitatgoix fins d’habitat, soit de tout
objet d’intérét collectif relevant d’une opératida restauration, de rénovation ou
d’aménagement, soit de la création de réservesli@scpermettant la réalisation
de l'une ou l'autre de ces opérations, rendant sajde la réintégration des
occupants, a terme, dans le local évacué.

« Le relogement mentionné au deuxieme alinéa ddiclal.512-2
s’effectue conformément aux articles L. 423-1 423-5 du présent code et aux
articles L. 314-1 a L. 314-9 du code de l'urbanisme

« Le refus, par les occupants des immeubles oiepa‘immeubles qui font
I'objet de la décision prévue a l'article L. 51234 présent code, du relogement
qui leur est offert par I'expropriant, dans lesditions prévues, selon les cas, aux
articles L. 314-2 ou L. 314-3 du code de l'urbaresmutorise leur expulsion sans
indemnité.

«Art. L. 512-3-1—- L'indemnité d’expropriation est fixée et cakel
conformément aux articles L. 242-1 a L. 242-7 etliae Ill, sous réserve de
I'article L. 512-4.

«Art. L. 512-4 — Pour le calcul de I'indemnité due au propriétalia valeur
du bien est fixée par référence a des mutatiorssaes accords amiables portant
sur des biens situés dans le méme secteur et geamtodans un état de
dégradation ou d’insalubrité comparable.

« Lorsque ces références sont en nombre insuffdante des opérations sur
des biens de meilleure qualité sont retenues pé&terminer la valeur du bien, un
abattement est pratiqué sur les montants des aperaetenues.
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« Cet abattement est défini en fonction de la d@atién résultant de la
dégradation et de l'insalubrité du bien. Il comgrda montant des travaux ou
autres mesures propres a remedier a la situatimt gystifié la prise d’'un arrété
de mise en sécurité ou de traitement de I'insai@loron réalisés prescrits par les
arrétés non exeécutés.

«Art. L. 512-5— Lorsqu’'un ou plusieurs arrétés pris en appboaides
articles L. 511-11 ou L. 511-19 du code de la aoesibn et de I'habitation a
prescrit une interdiction temporaire d’habiter cutitiser les lieux expropriés :

« 1° L'indemnité d’expropriation est réduite du nemt des frais du
relogement ou de I'hnébergement des occupants asslegropriétaire n’y a pas
procédé, en application de l'article L. 521-3-2rdéme code ;

« 1°bis et 2°(Supprimés)
«Art. L. 512-5-1L. 512-5-2etL. 512-6 — (Supprimésp ;

Article 3 bis AA

Le dernier alinéa du | de I'article L. 521-3-1 dade de la construction et de
I’habitation est complété par une phrase ainsigesli « Au-dela de trois ans,
toute éviction est considérée comme définitiveeell Idu présent article est
applicable. »

Article 3 bisA

|. — L'article L. 615-10 du code de la constructetrde I'habitation est ainsi
modifié :

1° A la premiére phrase dul, le mot: «dix » esnplacé par le mot :
«vingt » ;

2° Il est ajouté un VIl ainsi rédigé :

« VII. — Le Gouvernement remet au Parlement un agpg’'évaluation de
I'expérimentation, au plus tard six mois avant same. »
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Il (nouveau)— A titre expérimental et pour une durée de dix a compter
de la promulgation de la présente loi, lorsqu’'umignible placé sous le régime de
la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statle la copropriété des immeubles
batis remplit les conditions justifiant le pronordé jugement mentionné aux |
et lll de larticle L. 615-6 du code de la constiao et de I'habitation, un
opérateur peut, aprés autorisation de la communie détablissement public de
coopération intercommunale compétent en matierabifat, conclure avec le
syndicat des copropriétaires une convention erdeugacquisition temporaire a
titre onéreux du seul terrain d’assiette de la gppété, ou des seuls parties et
équipements communs du ou des immeubles qui |diterd, ou du terrain et
des parties et équipements communs, en vue d’ereasa rénovation.

Les modalités de la cession sont fixées par une/ertion entre les
copropriétaires et I'opérateur, qui :

1° Etablit la durée maximale pendant laquelle lrapgur est investi des
droits réels conférés par la propriété du terraimles parties communes ;

2° Fixe les conditions de rachat du terrain ouml$ies communes par les
propriétaires. Le prix de revente ne peut excédeprix d’acquisition par
I'opérateur, tel qu'initialement établi par une Exdion du service des domaines,
et actualisé selon des modalités définies par téar€onseil d’Etat ;

3° Définit les mesures et travaux de rénovation lqpmeérateur s’engage a
réaliser, ainsi que, le cas échéant, ses obligagammatiere d’entretien ;

4° Détermine un reglement pour I'usage des locaudes équipements par
les copropriétaires ;

5° Fixe la redevance due par les copropriétairéspgrateur au titre de
I'usage du terrain et des parties et équipememsrams de la copropriété et des
travaux réalisés aux fins de leur rénovation etede conservation, en rapport
avec la superficie de leurs parties privatives.

La convention comprend I'état descriptif de diviside I'immeuble, qui est
mis a jour ou établi s'il n’existe pas.

L'opérateur investi des droits de propriétés assilmmeesponsabilité des
dommages causeés aux propriétaires de partiesigasaiu aux tiers par le vice
de construction ou le défaut d’entretien des biginsérét collectif, sans préjudice
de toutes actions récursoires.

Le Gouvernement remet au Parlement un rapport Wiattan de
I'expérimentation, au plus tard six mois avant t&rme.
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Article 3 bis

L’article L. 481-1 du code de l'urbanisme est coé@l par un IV ainsi
rédige :

« V. — Indépendamment des poursuites pénales ejugnt étre exercées,
lorsque les travaux entrepris et exécutés mentgoand du présent article ont
produit des installations qui présentent un riscereain pour la sécurité ou pour
la santé et lorsque la mise en demeure est reatéeedfet au terme du délai
imparti, 'autorité compétente peut procéder dudfa la réalisation des mesures
prescrites, aux frais de l'intéresseé.

« Lorsque ces installations sont occupées, I'oauighéfini au premier alinéa
de l'article L. 521-1 du code de la constructiondetl’habitation bénéficie du
régime de protection des occupants défini auxlastit. 521-1 a L. 521-4 du
méme code.

« S’il n’existe aucun moyen technique permettantédgilariser les travaux
entrepris ou exécutés, en conformité avec les magies, les obligations ou les
prescriptions mentionnées au | du présent artichaitorité compétente peut
procéder a la démolition compléte des installatigns présentent un risque
certain pour la sécurité ou pour la santé, aus filail'intéresse, aprés y avoir été
autorisée par un jugement du président du tribjuditiaire statuant selon la
procédure acceélérée au fond. »

Article 3 ter A

A la derniére phrase du premier alinéa de I'articl651-7 du code de la
construction et de I'habitation, apres les motdeus agents », sont insérés les
mots : «, ainsi que les syndics de copropriété, ».
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Article 3 quater
Le titre 1l du livre IV du code de I'urbanisme eshsi modifié :
1° Le chapitre VII est complété par un article R743 ainsi rédigé :

« Art. L. 427-3 — A Mayotte, un décret en Conseil d’Etat arrétdidte des
constructions nouvelles de logements, dont la meaitf'ouvrage est assurée par
les bénéficiaires des subventions et préts merémar’article R. 372-3 du code
de la construction et de I'habitation, ainsi que patablissement mentionné a
I'article L. 321-36-1 du présent code et qui, eésaa de leurs dimensions, de leur
nature ou de leur localisation, ne justifient paxifjence d'un permis de
construire et font I'objet d’'une déclaration préddda » ;

2° Il est ajouté un chapitre VIII ainsi rédigé :

« CHAPITREVIII
« Dispositions particulieres a la Guyane

« Art. L. 428-1 — En Guyane, un décret en Conseil d’Etat argétesie des
constructions nouvelles de logements, dont la meaitf'ouvrage est assurée par
les bénéficiaires des subventions et préts merémar’article R. 372-3 du code
de la construction et de I'habitation, ainsi que patablissement mentionné a
I'article L. 321-36-1 du présent code et qui, eésar de leurs dimensions, de leur
nature ou de leur localisation, ne justifient paxi§jence d'un permis de
construire et font I'objet d’'une déclaration prédxdda »

Article 4

|. — L’article 29-3 de la loi n° 65-557 du 10 j&itl1965 précitée est complété
par un V ainsi rédigé :

« V. — Aucune procédure d’exécution, de quelqueansaju’elle soit, sur les
sommes versées a la Caisse des dépbts et cormmgnatr I'administrateur
judiciaire dans I'exercice de son mandat d’admiatsur provisoire au titre des
missions accomplies sur le fondement des artidek @ 29-14 n’est recevable. »

ll. — Le | est applicable aux procédures d’exéautmgagees apres l'entrée
en vigueur de la présente loi.
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Article 5
La loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 précitée estsamodifiée :
1° L'article 29-1 A est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase du premier alinéa, aprégférence : « 14-2-1 »,
sont insérés les mots : « ou en l'absence de votBadsemblée générale sur
I'approbation des comptes depuis au moins deu»ans

b) Au deuxieme alinéa, apres le mot : « comptesomt imsérés les mots :
« en l'absence de syndic ou en I'absence de votkaseemblée générale sur
I'approbation des comptes depuis au moins deux»ans,

1° bis (Supprimé)
2° Le Il de l'article 29-1 est complété par un ahrainsi rédigé :

« Le président du tribunal judiciaire peut imputmut ou partie des frais de
I'administration provisoire au syndic si ce dermé& pas saisi sur requéte le juge
d’'une demande de désignation d’'un mandatasiehoc dans les conditions
prévues a l'article 29-1 A, aprés audition du sgretidu conseil syndical, sur le
rapport de I'administrateur provisoire. »

Article 5 bisB
(Supprimé)
Article 5 bis

Apres l'article 18-2 de la loi n°® 65-557 du 10 feil1965 précitée, il est
inséré un article 18-3 ainsi rédigé :

«Art. 18-3 — I. — L'agrément de syndic d’intérét collectifteste de la
compétence de son bénéficiaire pour intervenir dasscopropriétés faisant
I'objet des procédures prévues aux articles 29¢et 29-1.

« Le syndic dintérét collectif est présumé compét@our gérer les
copropriétés pour lesquelles un mandatattéoca été désigné sur le fondement
de larticle 29-1 A. Il peut également, a la demaddin administrateur provisoire
désigné sur le fondement de l'article 29-1, assistdit administrateur dans ses
fonctions de gestion.
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« L’agrément est délivré par le représentant deat'Bans le département
pour une durée de cingans, au regard notammenla deapacité et des
compétences du syndic a accomplir les missionsupseau deuxieme alinéa du
présent I.

« IIl. — Le représentant de I'Etat dans le départem@nsmet la liste des
syndics d'intérét collectif au Conseil national debninistrateurs judiciaires et
des mandataires judiciaires.

«lll. — Les organismes d’habitations a loyer ma&dénentionnés aux
deuxieme a quatrieme alinéas de l'article L. 41duZode de la construction et
de I'habitation et les sociétés d’économie mixtetimmnées a l'article L. 481-1
du méme code peuvent, a leur demande expressar seoonnaitre de plein droit
la qualité de syndic d’intérét collectif, sans garaettre a la procédure d’agrément
prévue au dernier alinéa du | du présent article.

« V. = Un décret détermine les modalités d’appiczadu présent article. »

Article 6

Apres larticle L. 300-9 du code de [l'urbanisme, dst inséré un
article L. 300-10 ainsi rédigé :

«Art. L. 300-10— Par un contrat conclu dans les mémes formesejles
prévues aux articles L. 300-4 et L. 300-5, il pétre confié a une personne y
ayant vocation la réalisation d’actions nécessaitefraitement d’'un immeuble
faisant I'objet d’un arrété pris en application @eticles L. 511-11 ou L. 511-19
du code de la construction et de I'habitation oundilot ou d’'un ensemble
cohérent d’lots comprenant au moins un tel immeulll a une opération
programmée d’amélioration de I'habitat prévue atitée L. 303-1 du méme
code, a un plan de sauvegarde prévu a l'articilb-1 dudit code ou a une
opération de requalification de copropriétés déggadrévue a l'article L. 741-1
du méme code.

« Le contrat prévoit les actions ou les opératiommamment fonciéres ou
immobilieres, a réaliser ainsi que les conditioasgluisition, de cession et, le cas
échéant, de démolition, de construction, de réiatin et de gestion des
logements, des locaux ou des équipements concernes.
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Article 7 bisA
Le code de la construction et de I’habitation @ssianodifié :

1° Au premier alinéa de l'article L. 634-4, les siok représentant de I'Etat
dans le département » sont remplacés par les moisaire de la commune
exercant la compétence prévue au |l de l'articlé34-1 ou bénéficiant de la
délégation prévue aulll du méme article L. 634-i & président de
I'établissement public de coopération intercommenatercant la compétence
prévue au | dudit article L. 634-1 » et, a la fag mots : « ’Agence nationale de
I'habitat » sont remplacés par les mots : « la comerou a I'établissement public
de coopération intercommunale concerné » ;

2° L’article L. 635-7 est ainsi modifié :

a)A la premiére phrase du premier alinéa, les motsauprés de
I'établissement public de coopération intercommenabmpétent en matiere
d’habitat ou, a défaut, de la commune, le représgente I'Etat dans le
département » sont remplacés par les mots : maie de la commune exercant
la compétence prévue au | de I'article L. 635-1béméficiant de la délégation
prévue au lll du méme article L. 635-1 ou le présitdde I'établissement public
de coopération intercommunale exercant la compétgmévue aul dudit
article L. 635-1 » ;

abis) Au deuxieme alinéa, les mots: « notifiée par l&smgent de
I'établissement public de coopération intercommenabmpétent en matiere
d’habitat ou, a défaut, le maire de la communegpeésentant de I'Etat dans le
département » sont remplacés par les mots : male de la commune exercant
la compétence prévue au méme | ou bénéficiant délégation prévue au Il du
méme article L. 635-1 ou le président de I'étaklisent public de coopération
intercommunale exercant la compétence prévue aurl@ne article L. 635-1 » ;

b) A la fin du troisiéme alinéa, les mots : « I’Agengationale de I'habitat »
sont remplacés par les mots: «la commune ou tabliéssement public de
coopération intercommunale concerné ».
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Article 7 bis
Le code de I'urbanisme est ainsi modifié :
1° A L’article L. 314-2 est complété par un aliredasi rédige :

« Dans le cadre des actions et opérations mengsraéarticle L. 421-5-3,
les occupants évincés définitivement peuventyé éixceptionnel et sous réserve
de leur accord, bénéficier d'un relogement temperdians les constructions
temporaires et démontables mentionnées au ménate drtid21-5-3, pour une
durée maximale de deux ans. » ;

1° Apres l'article L. 421-5-2, il est inséré unielg L. 421-5-3 ainsi rédigé :

«Art. L. 421-5-3—|. — Par dérogation aux articles L. 421-1 421-5, sont
dispensées de toute formalité au titre du présmie,qour la durée de I'opération
et dans la limite de I'échéance fixée par I'accordntionné au Il du présent
article, les constructions temporaires et démoatati usage exclusif de
relogement temporaire des occupants délogés aéfiaitif ou provisoire, rendu
nécessaire par des opérations d’aménagement agantopjet la lutte contre
I’habitat dégradé ou indigne ou réalisées dansatirecdu nouveau programme
national de renouvellement urbain définies a kdetb-1 de la loi n° 2003-710 du
1°"aolt 2003 d’orientation et de programmation pauvrille et la rénovation
urbaine ou par des actions de lutte contre I'habitiigne réalisées dans le cadre
d’'une opération programmée d’amélioration de ['katbimentionnée a
I'article L. 303-1 du code de la construction et’tiabitation ou d’'une opération
de requalification des copropriétés dégradées oramdie a l'article L. 741-1 du
méme code, ainsi que dans le cadre des procédesgsapriation mentionnées
aux articles L. 511-1 et L. 512-1 du code de I'expiation pour cause d'utilité
publique.

« Les constructions mentionnées au premier alinéarésent | remplissent
des conditions minimales de confort et d’habitébifixées par décret.

« Le présent article s’applique sans préjudiceadigdes L. 314-1 a L. 314-9,
relatifs a la protection des occupants et, le cheant, des articles L. 423-1 a
L. 423-5 du code de I'expropriation pour cause itita@tpublique, relatifs aux
droits de relogement.
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« Il. — L'implantation des constructions mentionsiéai | du présent article
est soumise a l'accord préalable du maire de lanomame d’implantation de la
construction par le maitre d’ouvrage, au plus taranois avant la date de début
d’implantation. Cet accord précise la nature etdge du projet de construction
ainsi que la date de début d'implantation. |l psécégalement la date de fin
d’implantation. L’accord mentionné a la premiéregse du présent Il peut étre
renouvelé dans les mémes conditions, au plusr@sdmois avant I'expiration de
la durée de validité de I'accord en vigueur.

« lll. — Avant I'expiration du délai mentionné atitou, si elle est antérieure,
avant la date fixée au Il, le maitre d’'ouvrage@sti de remettre les lieux occupés
dans leur état initial.

« V.- Le présent article n’est pas applicablesdess zones ou le fait de
construire ou d’aménager est interdit par un planpdévention des risques
naturels prévisibles approuvé ou est soumis auectsde conditions de
réalisation, d’utilisation ou d’exploitation preges par ce plan. » ;

2° A l'article L. 421-8, les mots : « et L. 421-52sont remplacés par les
mots : «, L. 421-5-2 et L. 421-5-3 » ;

3° Au premier alinéa de l'article L. 433-1, les sot de l'article L. 421-5 »
sont remplacés par les mots : « des articles L-AML. 421-5-3 » ;

4° A la premiére phrase du premier alinéa de thti. 480-4, aprés la
référence : « L. 421-5 », sont insérés les motst:Lg 421-5-3 » ;

5° Au I de l'article L. 481-1, aprés la référencgel. 421-5 », sontinsérés les
mots : « et L. 421-5-3 ».
Article 8

Le Ill de l'article L. 711-2 du code de la constiion et de I'habitation est
ainsi rédigé :

« lll. — Figurent également au registre les priat@g données concernant la
copropriété devant permettre :

« 1° De connaitre la situation financiere de laroppété ;

« 2° De connaitre les caractéristiques technigessrdmeubles constituant
la copropriété, notamment celles prévues dansadgmadstics obligatoires ;
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« 3° Aux services de I'Etat et aux collectivitésriteriales de mettre en
ceuvre les dispositifs de repérage et d’accompagmendes copropriétés en
difficulté ;

« 4° D’'informer de I'existence d’un dépot de plaimiu d’'une condamnation
sur le fondement de l'article 225-14 du code pémalde l'article 3-4 de la
loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a amélide=s rapports locatifs et portant
modification de la loi n° 86-1290 du 23 décembr86,9ou d’un refus d’'une
autorisation préalable de mise en location d’'uretognt sur le fondement de
I'article L. 635-3 du présent code, si le syndicaetbnnaissance. »

Article 8 bis
Le code de la construction et de I'habitation @ssianodifié :

1° Apres la section 1 du chapitre VI du titre Il blre ¥, est insérée une
section lbis ainsi rédigée :

« Section bis
« Diagnostic structurel de I'immeuble

«Art. L. 126-6-1— La commune peut définir des secteurs dans ééstput
batiment d’habitation collectif doit faire I'objefy I'expiration d’'un délai de
guinze ans a compter de la réception des travawongtruction du batiment et
au moins une fois tous les dix ans, d'un diagnastiecturel du batiment, incluant
une description des désordres observeés qui patteiite a sa solidité et évaluant
les risques qu’ils présentent pour la sécuritéodesipants et celle des tiers.

« Peuvent entrer dans le périmetre des secteursiome@és au premier
alinéa :

« 1° Des zones caractérisées par une proportiorortarge d’habitat
dégradé ;

« 2° Des zones présentant une concentration imger@habitat ancien,
dans lesquelles les batiments sont susceptibleprédsenter des fragilités
structurelles du fait notamment de leur époque destecuction, de leurs
caractéristigues techniques et architecturales, materiaux de construction
employés ou de I'état des sols.

« Les périmetres des secteurs concernés sont @sligiur un ou plusieurs
documents graphigues annexés au plan local d'wsivemi au document
d’urbanisme en tenant lieu ou a la carte communale.
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« Ce diagnostic est élaboré par une personne sjifigude compétences et
de garanties définies par décret en Conseil d’'Elatte personne est tenue de
souscrire une assurance permettant de couvriplesequences d’'un engagement
de sa responsabilité en raison de ses interventions

« Pour les immeubles a destination totale ou plertéhabitation soumis au
statut de la copropriété, I'obligation de réaliser diagnostic structurel de
I'immeuble est satisfaite par I'élaboration du ptaje plan pluriannuel de travaux
mentionné a l'article 14-2 de la loi n° 65-557 djdillet 1965 fixant le statut de
la copropriété des immeubles batis. Dans ce cagersonne ayant élaboré le
projet de plan pluriannuel de travaux justifie despétences et garanties définies
par le décret en Conseil d’Etat mentionné au taisi alinéa du présent article.

« Le propriétaire de I'immeuble ou, dans le cagdieubles soumis au statut
de la copropriété, le syndic, transmet le diagoasti, le cas échéant, le projet de
plan pluriannuel de travaux a la commune.

« A défaut de transmission du diagnostic, ou, $eéthéant, du projet de plan
pluriannuel de travaux en faisant office, le maeat, dans le cadre de I'exercice
de la police de la sécurité et de la salubritéim@seubles, locaux et installations
prévue au titrel du livre V du présent code, demander au propretail au
syndic de le lui produire.

« A défaut de transmission dans un délai d’'un niisompter de la
notification de la demande, le maire peut fairdiséad’office le diagnostic en
lieu et place du propriétaire ou du syndicat dgs@uriétaires et a ses frais.

« Un décret en Conseil d’Etat détermine les comatti d’application du
présent article. » ;

2° Au 2° de l'article L. 731-1, aprés le mot : «nmauble », sont insérés les
mots : « et des équipements communs ».
Article 8 ter
L’article 225-14 du code pénal est ainsi modifié :
1° (Supprimé)
1° bisLe mot : « cing » est remplacé par le mot : « sept
1°ter Le nombre : « 150 000 » est remplacé par le nombi200 000 » ;

2° (Supprimé)
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Article 8 quaterA
Les |, Il et Il de I'article 225-15 du code pérsaint ainsi modifiés :

1° Au 1°, les mots : « Les infractions définies aubicles 225-13 et 225-14
sont punies » sont remplacés par les mots: «raabn définie a
I'article 225-13 est punie » ;

2° Au 2°, les mots : « L'infraction définie a l'aste 225-14-1 est punie »
sont remplacés par les mots : « Les infractiongnigdf aux articles 225-14 et
225-14-1 sont punies ».
Article 8 quaterB
|. — Le code pénal est ainsi modifié :
1° (Supprimé)

2° A la premiére phrase du 2° du | de l'article 285 le mot : « dix » est
remplacé par le mot : « quinze ».

Il. — (Supprimé)

Article 8 quater

Apres l'article 3-3 de la loi n° 89-462 du 6 jutl&989 tendant & améliorer
les rapports locatifs et portant modification de lai n° 86-1290 du
23 decembre 1986, il est inséré un article 3-4i agukge :

«Art. 3-4. — Le fait, pour un bailleur ou tout intermédiairde refuser
I'établissement d’'un contrat conforme a l'articleBla délivrance d’'un regu ou
d’'une quittance mentionnés a larticle 21 ou desidisiler ces obligations, est
puni d'un an d’emprisonnement et de 20 000 eurasndhde. Les personnes
morales déclarées responsables pénalement detcentaiurent une amende
suivant les modalités prévues a l'article 131-3&dde pénal. »

Article 8 quinquies

La premiére phrase du neuvieme alinéa de l'arfio@160 du code de
procédure pénale est ainsi modifiée :

1° Les mots : « ainsi que » sont remplacés pagies « , » ;

2° La premiere occurrence du mot : « et » est racd@ par le signe : « , » ;
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3° Sont ajoutés les mots : « et de collectivitéstegiales ».

Article 8 sexies
|. — Le code de la construction et de I'habitatsh ainsi modifié :

1° A la premiére phrase du deuxiéme alinéa dedlart. 126-20, les mots :
« les quinze jours » sont remplacés par les mote mois » ;

2° (Supprimé)

Il. — A titre expérimental et pour une durée degaims & compter de la
promulgation de la présente loi, dans les zonesis®s a I'autorisation préalable
de mise en location mentionnée a l'article L. 63&ulcode de la construction et
de Trhabitation, le président de [I'établissementblju de coopération
intercommunale ou, a défaut, le maire de la commayent institué ladite
autorisation peut rejeter la demande présentépmitation de l'article L. 635-4
du méme code en vue d’une colocation formalisédgpemnclusion de plusieurs
contrats entre les locataires et le bailleur lotwmguexamen préalable des
caracteéristigues du logement et des contrats etabén I'espece, nonobstant le
respect des normes de décence prévues aux atietels1 de la loi n° 89-462 du
6 juillet 1989 tendant & améliorer les rapportatids et portant modification de
la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986, les carstigues du logement et des
baux ne permettront pas de garantir aux occupadscdnditions d’existence
digne. La décision de rejet de la demande d’awtbois préalable est motivée et,
le cas échéant, précise la nature des mesureguxrau aménagements prescrits
pour satisfaire aux exigences précitées.

Au plus tard six mois avant son terme, le Gouveet@gmemet au Parlement
un rapport d’évaluation de cette expérimentation.

Article 9

|.— Le | de l'article 18 de la loi n°® 65-557 du jL@llet 1965 précitée est
complété par un alinéa ainsi rédigé :

« — d'informer les copropriétaires et les occupatgda copropriété qu’'un
immeuble fait I'objet d’'une procédure relevant texércice de la police de la
sécurité et de la salubrité des immeubles, locainstllations prévue au titré |
du livre V du code de la construction et de I'hatdn. »
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[l. — L’article L. 271-4 du code de la constructiende I'habitation est ainsi
modifié :

1° Le | est ainsi modifié :
a) Aprés le 11°, il est inséré un 12° ainsi rédigé :

« 12° S'ils existent, les arrétés pris au titrdadpolice de la sécurité et de la
salubrité des immeubles, locaux et installatiomgger@ar le titre¥ du livre V du
présent code. » ;

b) A 'avant-dernier alinéa, les mots : « et 7° »ts@mplacés par les mots :
«,7°etl2°»;

2° Au deuxieme alinéa du ll, les mots : « au 5ontgemplacés par les
mots : « au 5° et 12° ».

lll. — Le deuxiéme alinéa de l'article L. 511-10 lat derniere phrase du
premier alinéa de l'article L. 511-12 du code dedastruction et de I'habitation
sont complétés par les mots : « et les occupants ».

Article 9 bis AA

Apres le premier alinéa de l'article L. 511-10 chde de la construction et
de I'habitation, il est inséré un alinéa ainsi g&di

« L'autorité  compétente a [linitiative de la prooee informe
concomitamment les occupants de I'engagement geota@dure contradictoire,
par courrier ou remise contre signature, ou paickeffe sur la facade de
'immeuble. »

Article 9 bis AB
(Supprimé)
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Article 9 bisB

La section 2 du chapitre Il de la loi n° 65-5571djuillet 1965 précitée est
complétée par des articles 29-16 et 29-17 aingjé&d

«Art. 29-16 — Lorsqu’un immeuble fait I'objet d’'une procéduedevant de
I'exercice de la police de la sécurité et de lalzalé des immeubles, locaux et
installations prévue au titr&€Idu livre V du code de la construction et de
I’habitation, le signataire de I'arrété de policeld sécurité et de la salubrité des
immeubles, locaux et installations définie auxcées L. 511-1 a L. 511-3 du
méme code est destinataire du proces-verbal deehalsiée générale de
copropriété, a laquelle il peut assister ou secfa@présenter et formuler des
observations sur les questions inscrites a |'oddr@ur.

«Art. 29-17 —(Supprimés.

Article 9 bis
|. — La loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 précitést ainsi modifiée :
1° (Supprimé)
2° L’article 18 est ainsi modifié :
a) (Supprimé)
b) Aprés le cinquieme alinéa du VIII, il est insérealinéa ainsi rédigé :

« Le syndic est tenu de convoquer une assemblé&eaérdans un délai de
deux mois a compter de la premiere présentatiotadettre recommandée,
lorsque le président du conseil syndical en faitdmande. A défaut, le président
du conseil syndical est habilité a la convoquer. »

3° L’article 42-1 est ainsi rédigé :

« Art. 42-1 — Les notifications et les mises en demeure satablement
faites par voie électronique.

« Les copropriétaires peuvent a tout moment etqaarmoyen demander a
recevoir les notifications et mises en demeurevpeg postale.

« Le syndic informe les copropriétaires des moypns’offrent a eux pour
conserver un mode d’information par voie postale. »

Il. — (Supprimé)
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Article 9 ter B
(Supprimé)
Article 9 ter
La loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 précitée estsaimodifiée :
1° et 2°(Supprimés)
2° bis L’article 25-1 est complété par un alinéa aindigé :

« Lorsque le projet de résolution a pour obje€klisation de travaux prévus
auf de l'article 25 et qu’il n’a pas recueilli au meite tiers des voix de tous les
copropriétaires, une nouvelle assemblée généiaddie st convoquée dans un
délai de trois mois sur un projet identique, paatuer a la majorité prévue a
I'article 24. » ;

3° Apres larticle 25-2, il est inséré un article-2-1 ainsi redigé :

«Art. 25-2-1 — Un ou plusieurs copropriétaires peuvent eficta leurs
frais, des travaux d’isolation thermique de laux@tou du plancher qui affectent
les parties communes de I'immeuble, sous résereecqgux-ci ne portent pas
atteinte a la structure de I'immeuble, a ses élésnéi@quipements essentiels, a
sa sécurité, a sa salubrité, aux modalités degante des parties privatives
d’autres copropriétaires ou ne fassent pas I'alijge programmation dans le
cadre du plan pluriannuel de travaux adopté payrelicat des copropriétaires.

« A cette fin, le ou les copropriétaires demandeatifient au syndic une
demande ayant pour objet I'inscription a I'ordrgaur de la prochaine assemblée
générale d'un projet de résolution, accompagné dlaacriptif détaillé des
travaux envisages.

« L’assemblée générale peut autoriser la réalisakss travaux a la majorité
des voix des copropriétaires prévues aux artickest25-1 de la présente loi. La
convocation d’'une éventuelle nouvelle assembléémgdmest aux frais des seuls
copropriétaires demandeurs.

« Jusgu’a la réception des travaux, le ou les gp@tires mentionnés au
premier alinéa du présent article exercent les giosivet assument la
responsabilité dévolue au maitre d’ouvrage. »
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Article 9 quater

Le 1°du lll de I'article L. 511-22 du code de tanstruction et de I'habitation
est complété par les mots : «, ou lorsque la phaeecontradictoire prévue a
I'article L. 511-10 est engagéee ».

Article 9 quinquies
|. — L’article 199novoviciesdu code général des imp0ots est ainsi modifié :

1° Au5° du B dul, les deux occurrences de l'année2026 » sont
remplacées par I'année « 2027 » ;

2° Le IV bis est ainsi modifié :
a) A la premiére phrase, le mot : « exclusivemergbsapprime ;

b) Est ajoutée une phrase ainsi rédigée: « Ladituction dimpot
s’appligue également aux logements situés danca@®priétés en difficulté
faisant I'objet des procédures prévues a lartdel de la loi n° 65-557 du
10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriégs immeubles batis ou dans des
copropriétés incluses dans le périmetre d’'une dipérale requalification des
copropriétés dégradées régie par les articles 1-17dt L. 741-2 du code de la
construction et de I’habitation. »

Il. —Le Gouvernement présente au Parlement, aus plard le
30 septembre 2027, une évaluation des principales@ristiques des logements
et des contribuables bénéficiaires de la réduationpdt mentionnée au | du
présent article et le codt de celle-ci.

ll. — La perte de recettes résultant pour I'Etatldest compensée, a due
concurrence, par la création d'une taxe additiden&ll’'accise sur les tabacs
prévue au chapitre 1V du titr& Hu livre 11l du code des impositions sur les biens
et services.
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CHAPITREII

Accélérer les procédures de recyclage et de transifvation des copropriétés
et les opérations d’'aménagement stratégiques

Article 10
Le code de la construction et de I'habitation @ssianodifié :
1° A Apres larticle L. 303-1, il est inséré uniale L. 303-1-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 303-1-1— Lorsqu’un immeuble ou un ensemble immobiliamas

au statut de la copropriété des immeubles batiaess dans le périmetre d’'une
opération programmée d’amélioration de I'habitaévpie a I'article L. 303-1 et
gue la poursuite de cette opération, lorsque @iligeursuit un objectif de
redressement et de transformation des copropridégsadées, nécessite de
procéder a la division du syndicat des copropriésadu a la création de syndicats
de copropriétaires secondaires, le représentabEw dans le département ou
I'une des collectivités territoriales signatairesld convention prévue au méme
article L. 303-1, avec 'accord du représentaritiEiat dans le département, peut
demander au syndic d’inscrire a l'ordre du jour ldeprochaine assemblée
générale le projet de division du syndicat des @oé¢taires ou de création de
syndicats de copropriétaires secondaires.

« Le premier alinéa du présent article n'est applie qu’aux opérations
prévoyant des dispositifs d’accompagnement soced dccupants et des
propriétaires, d’intervention immobiliere et fonwé incluant des actions
d’acquisition, de travaux et de portage de lotscdpropriété. L'immeuble
concerné doit également présenter un état de d@gradcompromettant sa
conservation. Cet état est constaté par un ragjfgpert établi aux frais de I'Etat
ou de l'une des collectivités signataires de laveation.

« Lorsque le projet de division du syndicat degappétaires ou de création
de syndicats de copropriétaires secondaires n’atpaslopté par I'assemblée des
copropriétaires, le syndic en informe les signatade la convention.

« A réception de cette information, 'une des azligtés territoriales, avec
I'accord du représentant de I'Etat dans le dépaetenou le représentant de I'Etat
dans le département signataire de la conventiorn, @gues avis des autres
signataires, saisir le juge afin qu'il :

« 1° Constate que cette abstention compromet laspite@ de |'opération
programmée d’amélioration de I'habitat prévue atikée L. 303-1 ainsi que la
conservation de I'immeuble compris dans son pérenet
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« 2° Désigne, aux frais du demandeur, un expergéhde la mission prévue
a l'article L. 741-3.

« Le role dévolu par le méme article L. 741-3 p&mteur d’opération de
requalification des copropriétés dégradées est atmrfié au demandeur, qui peut
le déléguer a un opérateur. La division ne peuticma au partage inégal prévu
au V dudit article L. 741-3. » ;

1° Le IV de l'article L. 615-1 est complété parisralinéas ainsi rédigés :

« Lorsque la préconisation du plan de sauvegardeat®der a la division
du syndicat des copropriétaires ou a la créatiosydéicats des copropriétaires
secondaires n’a pas été suivie, I'une des collgesivterritoriales, avec I'accord
du représentant de I'Etat dans le département dercger, signataires du plan de
sauvegarde, peut, apres avis de la commissione@umbuveau a cet effet, saisir
le juge afin qu'il constate que cette abstentiompmmet la conservation de
I'immeuble et qu’il désigne, aux frais de I'Etat de la collectivité territoriale
I'ayant saisi, un expert chargé de la mission peéxWarticle L. 741-3. Le role
dévolu par le méme article L. 741-3 a I'opérate'opdration de requalification
des copropriétés dégradées est alors confié aésamant de I'Etat dans le
département ou a la collectivité territoriale aysaisi le juge, qui peut le déléguer
a un opérateur. La division ne peut conduire atagarinégal prévu au V dudit
article L. 741-3.

« Lorsque la poursuite du plan de sauvegarde espronise du fait de
I'inclusion de I'immeuble dans le périmetre d’ungsaciation syndicale libre
régie par 'ordonnance n° 2004-632 dijdillet 2004 relative aux associations
syndicales de propriétaires ainsi que, le cas @thpar le chapitre 1l du titre Il
du livre lll du code de l'urbanisme, I'une des eglivités territoriales avec
I'accord du représentant de I'Etat dans le dépaetgrau ce dernier, signataires
du plan de sauvegarde, peut saisir le juge danscdeslitions prévues a
I'article L. 741-4 du présent code afin qu'il ers$a le constat et qu’il désigne,
aux frais de I'Etat ou de la collectivité territale I'ayant saisi, un expert chargé
de la mission prévue au méme article L. 741-4.

« Le role dévolu par ledit article L. 741-4 a l'opteur d’opération de
requalification des copropriétés dégradées estieanf demandeur, qui peut le
déléguer a un opérateur. » ;
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2° Le chapitre unique du titre IV du livre VIl esbmplété par des articles
L. 741-3 et L. 741-4 ainsi rédigés :

«Art. L. 741-3—1. — Lorsqu’'un immeuble ou un ensemble immebili
soumis au statut de la copropriété des immeublesdsi inclus dans le périmeétre
d’'une opération de requalification des copropriétigradées régie par les articles
L. 741-1 ou L. 741-2 et que sa gestion et son fonoement normal sont
compromis en raison de graves difficultés d’ergretiou d’administration
résultant notamment de défaillances récurrentes cdgsopriétaires ou de
complexités juridiques ou techniques, I'opérateeutpsaisir le juge afin qu’il
constate que ces difficultés menacent la poursigtéopération et qu'il désigne
un expert chargé, aux frais de l'opérateur, de rdéter les conditions
mateérielles, juridiques et financieres de la dosisilu syndicat de copropriétaires
ou de la constitution d'un ou de plusieurs syndicde copropriétaires
secondaires.

« Il. — Le syndic et I'opérateur fournissent saékada I'expert, et en tout état
de cause au plus tard a la date fixée par la dacmidonnant I'expertise, les
documents nécessaires a I'accomplissement de samis

« lll. — L’expert établit notamment la répartitiales parties communes du
syndicat des copropriétaires initial, les projetsélglement de copropriété et les
états descriptifs de division des nouveaux synslidas copropriétaires, dresse un
état des créances et des dettes dudit syndicatéthblit la répartition selon les
principes définis aux 1° et2° dull de larticl8 Ze la loi n° 65-557 du
10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriéts immeubles batis.

« Dans un délai de trois mois, renouvelable uns, fai compter de sa
désignation, I'expert adresse au juge et a 'opératin rapport présentant les
préconisations faites pour opérer la scission ddisgt ou la création d’un ou de
plusieurs syndicats secondaires et, le cas échgaunt,assurer la sécurité et la
division de I'immeuble ainsi que le résultat desicars de médiation ou de
négociation qu'il a éventuellement menées avepadeses en cause.

« L'opérateur notifie ce rapport au syndic, au edrsyndical lorsqu'’il en est
constitué un ainsi gu’au représentant de I'Etasdardépartement.

« V. = Si I'expertise révéle que des travaux pabkds sont nécessaires pour
réaliser la constitution d’'un syndicat des copréaires secondaire ou les
divisions prévues au présent article, le juge patdriser I'opérateur a les réaliser.

« Si la division en volumes s’avere nécessaireapport de I'expert établit
gue l'immeuble ou I'ensemble immobilier peut ét@ndé en volumes sans
parties communes indivises et fonctionnant de faggonome.
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« V. — Lorsqu'il résulte du rapport de I'expert daalivision nécessaire a la
réussite des objectifs poursuivis par l'opérationceurs générerait un partage
inégal des parties communes du syndicat des cagtaipes initial entre les
syndicats créeés, I'opérateur notifie aux copropiiés Iésés une offre d’indemnité
dans les conditions et selon les régles prévuesode de I'expropriation pour
cause d'utilité publique.

« V1. — Au vu des conclusions du rapport de I'exper ayant fait le constat
gue les conditions requises pour 'engagement gedeédure prévue au présent
article sont remplies, le juge peut prononcer anddions qu'il fixe :

« 1° Soit la constitution d’un ou de plusieurs dgatk secondaires ;
« 2° Soit la division du syndicat.

« Il désigne, pour chague syndicat des coproprédassu des divisions
prévues au présent article ou pour chaque syndeabndaire constitué en
application du présent article, la personne chadgeonvoquer I'assemblée
générale en vue de la désignation d’'un syndic.

« Ihomologue les nouveaux reglements de coprtipeides états descriptifs
de division des syndicats issus de la divisionesurhodifications du reglement
de copropriété résultant de la constitution d’undsyat secondaire.

« S'll y a lieu, il ordonne la création d’'une uni@u d'une association
syndicale libre des syndicats issus de la divisemyue de la création, de la
gestion et de I'entretien des éléments d’équipesm@mnmuns qui ne peuvent étre
divisés.

« En cas de désaccord des parties sur le montdimakmnité prévue au V,
il fixe 'indemnité comme en matiére d’expropriatigpour cause d'utilité
publique.

« La division emporte la dissolution du syndicaiti#h au jour de son
prononceé par le juge.
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«Art. L. 741-4 — 1. — Lorsqu’un immeuble soumis au statut deplaropriété
des immeubles batis est inclus dans le périmetnened’ opération de
requalification des copropriétés dégradées régrelgm articles L. 741-1 ou
L. 741-2 et que l'inclusion de 'immeuble dans lérimétre d’'une association
syndicale libre régie par I'ordonnance n° 2004-832°" juillet 2004 relative aux
associations syndicales de propriétaires ainsilguwas échéant, par le chapitre Il
du titre 1l du livre 1ll du code de I'urbanisme englre des difficultés de gestion,
de fonctionnement normal ou financieres ou des éexitps juridiques qui font
obstacle a la poursuite de I'opération, I'opératgeut saisir le juge afin gu'’il en
fasse le constat et qu’il désigne un expert chdmééterminer les conditions
mateérielles, juridiques et financiéres de la didtoam de I'immeuble ou, lorsque
I'opération porte sur un ou plusieurs immeubleségspntant une part majoritaire
du périmetre de l'association, de la dissolutionl’dssociation. L'opérateur
notifie ce rapport aux membres de I'associatiordgyaie.

« II. — Au vu des conclusions du rapport de I'expet ayant fait le constat
gue les conditions requises pour 'engagement gedeédure prévue au présent
article sont remplies, le juge peut prononcer anddions qu’il fixe :

« 1° Soit la distraction de I'immeuble ;
« 2° Soit la dissolution de I'association syndicale

« lll. — En cas de dissolution, les conditions aelévolution du passif et de
I'actif sont déterminées soit par les statuts dndsyat, soit, a défaut, par un
liquidateur nommé par le juge. Elles doivent tasumpte des droits des tiers.
Dans le cas de la dissolution comme dans celwa déstraction, les propriétaires
membres de l'association sont redevables de leoteepart des dettes de
I'association contractées durant leur période déadin jusqu’a leur extinction
totale.

« V. — En cas de distraction, les éventuels fraiatifs a la modification des
statuts ou de tout acte nécessaire pour constasecdnséquences de cette
distraction sont a la charge de I'opérateur. »

Article 11

l.— Le titre Il du livre V du code de I'expropriah pour cause d'utilité
publique est ainsi modifié :

1° L’intitulé est ainsi rédigé : « Procédure desprile possession anticipée » ;

2° A lintitulé du chapitre, aprés le mot : « Travaux », sont insérés les
mots : « d’extréme urgence » ;
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3° Le second alinéa de Il'article L. 522-1 est supér,
4° |l est ajouté un chapitre Il ainsi rédigé :

« CHAPITREIII
« Opérations de requalification des coproprietégiées

«Art. L. 523-1 — Dans le périmétre d’'une opération de requalifocn des
copropriétés dégradées mise en place en applicdaésnarticles L. 741-1 ou
L. 741-2 du code de la construction et de I'haluitatl'Etat peut, par décret pris
sur avis conforme du Conseil d’Etat, autoriserriagpde possession anticipée de
tout ou partie d'un ou de plusieurs immeubles diéégaou dangereux dont
I'acquisition est prévue pour la réalisation d’'uopération d’aménagement
déclarée d'utilité publique, dés lors que des esgsérieux pour la sécurité des
personnes rendent nécessaire ladite prise de passest qu'un plan de
relogement des occupants a été établi.

«Art. L. 523-2 — La prise de possession a lieu dans les condifioévues
au chapitre¥ du présent titre, sous réserve des articles L-3H2A2 522-4 et
L. 523-3aL.523-7.

«Art. L. 523-3 — Par dérogation a l'article L. 521-2, I'acces$i@mmeuble
des agents du maitre de I'ouvrage peut étre aétpasun arrété du représentant
de I'Etat dans le département indiquant le nomadeommune, la dénomination
de l'opération de requalification des copropriédégradées et des syndicats de
copropriétaires concernés, le numéro des parcellassise des batiments
dégradeés et, le cas échéant, le numéro des latspaepriété faisant I'objet de la
prise de possession ainsi que le nom de leursiptajpes.

« Un plan désignant les batiments ou les partidsatienents concernés est
annexe a l'arréte.

« L’arrété est notifié par le représentant de FEtans le département au
bénéficiaire de la déclaration d’utilité publiquea@ maire de la commune dans
laquelle sont situés les immeubles ou les drogsiénmobiliers. Le bénéficiaire
de la déclaration d'utilité publique est chargdaleotification aux syndicats de
copropriétaires, aux copropriétaires et aux occigp@onnus. Les modalités
d’affichage et de notification de cet arrété amse les conditions dans lesquelles
il est procédé a I'état des lieux et de leur octiopasont précisées par décret en
Conseil d’Etat. Les frais relatifs a I'état desubeet de I'occupation peuvent étre
mis a la charge du bénéficiaire de la déclaratiatilité publique.
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«Art. L. 523-4 — Par dérogation a I'article L. 314-7 du codd’adanisme,
le délai dans lequel I'occupant doit faire conma#on acceptation ou son refus de
I'offre de relogement qui lui est due en applicatite I'article L. 423-2 du présent
code est d’un mois, faute de quoi il est réputéiiaacceptée.

«Art. L. 523-5 — Lorsque des risques pour la sécurité des peesarendent
nécessaires des travaux qui requiérent I'évicticovipoire ou définitive des
occupants des logements, ces occupants sont relagédes conditions prévues
aux articles L. 314-2 ou L. 314-3 du code de I'mibme.

«Art. L. 523-6 — L’article L. 521-7 n’est pas applicable aux @tidns de
requalification des copropriétés dégradées.

«Art. L. 523-7 - Si la prise de possession intervient avantdasfert de
propriété, les droits de jouissance et les bawtifelaux immeubles ou aux droits
réels immobiliers libérés en application de la pohae prévue au présent chapitre
sont éteints de plein droit a compter du relogenmntdu départ volontaire
definitif des occupants. »

Il. — Le deuxiéme alinéa de I'article L. 741-1 chde de la construction et de
I’habitation est complété par une phrase ainsgeelt « Elles peuvent inclure des
monoproprietes. »

Article 12

|. — Le chapitre unique du titr& Hu livre V du code de I'expropriation pour
cause d'utilité publique est ainsi modifié :

1° Le 1° de l'article L. 511-1 et le premier alinda l'article L. 511-2 sont
complétés par les mots : « ou d’utiliser » ;

2° Au 2° de larticle L. 511-1, apres le mot : <bhation », sont insérés les
mots : « ou a l'utilisation » ;

3° A l'article L. 511-6, aprés la premiére occugermu mot : « habitation »,
sont insérés les mots : « ou a l'utilisation ».

[I. — L'article L. 511-11 du code de la constructiet de I’habitation est ainsi
modifié :

1° L’avant-dernier alinéa est ainsi modifié :

a) Apres le mot : « habiter », sont insérés les meteu d'utiliser » ;
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b) Les mots : « travaux nécessaires a cette résorpéitaient plus colteux
gue la » sont remplacés par les mots : « mesurgs\@ux nécessaires a une
remise en état du bien aux normes de salubritééderité et de décence seraient
plus colteux que sa » ;

2° Le dernier alinéa est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase, aprés les mots : « désgikest sécurisé et ne
constitue pas un danger pour la santé ou la séaed tiers, » sont supprimés et
les mots : « n’est plus » sont remplacés par le:matste » ;

b) A la deuxiéme phrase, aprés le mot : « personrsant insérés les mots :
« les mesures prescrites et ».

Il bis. — Au premier alinéa dul de Tlarticle L. 511-151 ccode de la
construction et de I'habitation, les mots : « atfsdans le cas mentionné a la
premiere phrase du dernier alinéa de l'article11-81 » sont supprimes.

lll. — (Supprimé)

Article 12 bis A

Apres larticle L. 151-35 du code de [l'urbanismd, d@st inséré un
article L. 151-35-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 151-35-1— Nonobstant toute disposition du plan local lbanisme,

il ne peut étre exigé la réalisation de plus d’'aime de stationnement par logement
pour une opération de transformation ou d’amélionad’immeubles faisant
I'objet d’un arrété de mise en sécurité ou dedradnt de l'insalubrité pris en
application des articles L. 511-11 ou L. 511-19cdde de la construction et de
I'habitation ou inclus dans un filot ou dans un emde cohérent dlots
comprenant un tel immeuble, des lors que laditeatipd a pour objet de faire
cesser la situation ayant motivé la prise de ltérré

Article 12 bis

L’article L. 511-8 du code de la construction et'tiabitation est complété
par un alinéa ainsi rédigé :

« Les situations d’'insécurité mentionnées au A3qwelles concernent le
risque incendie, et au 3° de larticle L. 511-2 yent étre constatées par un
rapport des services départementaux d’'incendie sedours remis aux autorités
compétentes mentionnées a l'article L. 511-4. »
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Article 12 ter

Aux deuxieme et troisieme alinéas du | de l'articlé&21-2 du code de la
construction et de I'’habitation, le mot : « logemerest remplacé par les mots :
« local ou de l'installation, qu’il ou elle soitusage d’habitation, professionnel
ou commercial ».

Article 13 bis
(Supprimé)
Article 14

|.—Le code de l'expropriation pour cause d'uilipublique est ainsi
modifié :

1° Au premier alinéa de l'article L. 122-1-1, apl@premiére occurrence du
mot : « publique », sont insérés les mots : « gitojet situé dans le périmétre
d’'une opération d’intérét national, au sens deti€rL. 102-12 du code de
I'urbanisme, ou d’une grande opération d’'urbanisauesens de l'article L. 312-3
du méme code, et répondant aux objectifs de cpéietion, » ;

2° Apres le premier alinéa de l'article L. 522-1le$t inséré un alinéa ainsi
rédigé :

« Lorsque I'exécution des travaux de projets cosgans le périmétre d’'une
opération d’intérét national mentionnée a larticlel02-12 du code de
'urbanisme ou dune grande opération d’urbanismeentionnée a
I'article L. 312-3 du méme code risque d’étre raééar par des difficultés tenant a
la prise de possession d’'un ou de plusieurs imnasulbhtis ou non batis dont
I'acquisition est nécessaire a la réalisation déeogpération, et que, pour les
immeubles béatis a usage d’habitation, un projgtlde de relogement a été établi,
un décret pris sur avis conforme du Conseil d’'Btait, a titre exceptionnel, en
autoriser la prise de possession. »
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ll. — Le chapitre Ill du titre 1l du livre®ldu code de I'environnement est ainsi
modifié :

1° Le | de l'article L. 123-2 est ainsi modifié :
a) Le 1° est complété par un alinéa ainsi rédigé :

« —des projets qui sont situés dans le périmétneedopération d’intérét
national, au sens de l'article L. 102-12 du codé¢ulbanisme, ou d’une grande
opération d’'urbanisme, au sens de larticle L. 318u méme code, et qui
répondent aux objectifs de cette opération, lorsugerparticipation du public par
voie électronique est organisée en applicatioradtde L. 123-19-11 du présent
code ; »

b) Le 2° est complété par une phrase ainsi rédigéeautefois, lorsqu’'une
évolution de plan ou de programme est nécessaire p@mettre la réalisation
d’'un projet qui est situé dans le périmetre d’upération d’intérét national ou
d’'une grande opération d’urbanisme et qui répomxddiectifs de cette opération,
cette enquéte publique peut étre remplacée paprnacédure de participation du
public par voie électronique en application detiche L. 123-19-11 ; »

2° La section5 devient la section 6 et larticlelr3-19-11 devient
I'article L. 123-19-12 ;

3° La section 5 est ainsi rétablie :

« Section 5

« Dispositions particulieres aux opérations d’in&rnational et aux grandes
opérations d’'urbanisme

«Art. L. 123-19-11—- Lorsqu’un projet situé dans le périmétre d’une
opération d’intérét national, au sens de I'artlcld02-12 du code de l'urbanisme,
ou d’'une grande opération d’'urbanisme, au sensadéle L. 312-3 du méme
code, et répondant aux objectifs de cette opératiotoute évolution de plan ou
de programme rendue nécessaire pour en permetéalisation doit faire I'objet
d’'une enquéte publigue soumise aux prescriptionshdyitre Il du titre Il du
livre 1°" du présent code ou de la procédure de consultdtigoublic prévue a
I'article L. 181-10-1, il peut étre procédé, paratgtion, a une participation du
public par voie électronique dans les conditiorfindes a I'article L. 123-19.
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« Lorsque la réalisation d'un projet ou I'évolutiatiun plan ou d'un
programme mentionné au premier alinéa du présditlearest soumise a
I'organisation de plusieurs participations par veéiectronique, il peut étre
procédé a une participation par voie électroniqueque ; les autorités
compeétentes pour prendre la décision s’accordentelle qui sera chargée
d’ouvrir et d’organiser cette participation. A défal’accord, sur la demande du
maitre d’ouvrage ou de la personne publique resdasle représentant de
I'Etat, lorsqu’il est compétent pour prendre I'uthes décisions d’autorisation ou
d’approbation envisagées, peut ouvrir et organiaeparticipation par voie
électronique.

« Dans les mémes conditions, il peut également ptozédé a une
participation par voie électronique unique lorsdeg participations par voie
électronique concernant plusieurs projets ou éigriat de plans ou de
programmes peuvent étre organisées simultanémejieeforganisation d’'une
telle participation par voie électronique contrittuameéliorer I'information et la
participation du public.

« Pour permettre la réalisation d’'un projet meni®m@au premier alinéa du
présent article, lorsqu’il est recouru a une détian emportant une mise en
compatibilité d’'un document de planification ou dianisme ou a une procédure
intégrée prévue a l'article L. 300-6-1 du code’debhnisme, la participation du
public par voie électronique doit porter a la f&us I'intérét général de I'opération
et sur la mise en compatibilité qui en est la cqueéce.

« Le présent article n’est pas applicable a I'etgpééalable a la déclaration
d’utilité publiqgue mentionnée au second alinéa’dsitle L. 110-1 du code de
I'expropriation pour cause d'utilité publique. »

lll. — L'article L. 102-13 du code de l'urbanismstecomplété par des 10°
et 11° ainsi rédigés :

« 10° La prise de possession d'un ou de plusiearseubles batis ou non
batis dont I'acquisition est nécessaire a I'opérapeut étre autorisée dans les
conditions prévues au deuxieme alinéa de larticle22-1 du code de
I'expropriation pour cause d'utilité publique ;

« 11° Les projets répondant aux objectifs de I'apién et les évolutions de
plan ou de programme nécessaires pour en perrneetialisation peuvent faire
I'objet de la procédure de participation du pulpiés voie électronique prévue a
I'article L. 123-19 du code de I'environnement ddes conditions définies a
I'article L. 123-19-11 du méme code. »
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IV.—Le | de l'article L. 300-6-1 du code de l'wbisme est complété par
des 5° et 6° ainsi rédigés :

«5°La réalisation dune opération dintérét nadb prévue a
I'article L. 102-12 du présent code ;

« 6° La réalisation d'une opération de requalifmat des copropriétés
dégradées prévue aux articles L. 741-1 et L. 7dli-2ode de la construction et
de I'habitation. »

IV bis. — L’article L. 312-5 du code de l'urbanisme esiplété par des 6°
et 7° ainsi rédigés :

« 6° La prise de possession d’un ou de plusieursginbles batis ou non batis
dont l'acquisition est nécessaire a l'opération tpétre autorisée dans les
conditions prévues au deuxiéme alinéa de larticle22-1 du code de
I'expropriation pour cause d'utilité publique ;

« 7° Les projets répondant aux objectifs de I'opeénaet les évolutions de
plan ou programme nécessaires pour en permetir@alsation peuvent faire
I'objet d’'une procédure de participation du pulgar voie électronique prévue a
I'article L. 123-19 du code de I'environnement ddes conditions définies a
I'article L. 123-19-11 du méme code. »

V. — La seconde phrase du premier alinéa de llartic741-2 du code de la
construction et de I'habitation est remplacée paxdohrases ainsi rédigées : « Le
décret en Conseil d’Etat est pris aprés avis diésgmtant de I'Etat dans la région
et apres consultation de I'établissement publicalpération intercommunale a
fiscalité propre compétent en matiere d’opératidimménagement ou de la
métropole de Lyon, des communes, des départemermtsserégions dont le
territoire est inclus en tout ou partie dans larpétre de I'opération ainsi que, le
cas échéant, des établissements publics de coopérattercommunale
compétents en matiére d’habitat concernés. L’avisrvient dans un délai de
trois mois a compter de la saisine et est répwigrdble s’il n’est pas intervenu a
I'expiration de ce délai. »

VI. — L’article L. 123-19-11 du code de I'enviromrment, dans sa rédaction
résultant du Il du présent article, s’applique guacédures engagées apres la
publication de la présente loi.
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VII. — Dans les périméetres des opérations d’intérétional mentionnées
au X de larticle 44 de la loin°2015-991 du 7®2015 portant nouvelle
organisation territoriale de la République, jusgldadate fixée par le décret
mentionné au méme X, le second alinéa du VI deidlarL. 5216-5 du code
général des collectivités territoriales n’est ppgliaable aux fonds de concours
octroyés par une communauté d’agglomération rédutie la transformation
d’'un ancien syndicat d’agglomération nouvelle pdar réalisation ou le
fonctionnement d’équipements rendus nécessaires lgmr opérations de
construction ou d’'aménagement.

Article 14 bis

|. — A l'article 750bis C du code général des impots, 'année : « 202& » e
remplacée par I'année : « 2038 ».

Il. — La loi n° 2018-1244 du 27 décembre 2018 visafaciliter la sortie de
I'indivision successorale et a relancer la poliiglu logement en outre-mer est
ainsi modifiée :

1° A Apres le Il de larticle ¥, il est inséré un llbis ainsi redigé :

« Il bis. — Pour l'appréciation de l'atteinte du seuil denhoitié des droits
indivis mentionné aux | et lll, un acte de notaFigteut étre dressé selon les
modalités fixées aux articles 730-1 a 730-5 du aodé a la demande d’'un ou

plusieurs indivisaires, contenant I'affirmation ggi'sont, seuls ou avec d’autres
gu’ils désignent, propriétaires indivis du biendahs quelles proportions. » ;

1° A la fin du IV du méme article®] 'année : « 2028 » est remplacée par
'année : « 2038 » ;

2° Le premier alinéa de I'article 2 est ainsi madif

a) Apres le mot : « indivisaires », sont insérésnieds : « qui ne sont pas a
I'initiative du projet » ;

b) Est ajoutée une phrase ainsi rédigée : « |l réen@tojet en mains propres
contre récépissé aux indivisaires qui sont a iatiite du projet. » ;
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2° bis Apres le méme article 2, il est inséré un arti:te ainsi rédigé :

«Art. 2-1 — Pour I'application dans les collectivités régar I'article 73 de
la Constitution et dans les collectivités de S&8atthélemy, de Saint-Martin et
de Saint-Pierre-et-Miquelon de l'article 827 du eagvil, le partage judiciaire
des successions ouvertes depuis plus de dix ahégedement se faire par souche
des lors que la masse partageable comprend desibierobiliers dépendant de
plusieurs successions et lorsque ces biens :

« 1° Ne peuvent étre facilement partagés ou aéislan nature compte tenu
du nombre important d’indivisaires ;

« 2° Ne peuvent étre facilement partagés ou atisipar téte compte tenu de
la complexité manifeste a identifier, localiserroattre en cause I'ensemble des
indivisaires dans un délai et a un co(t raisonrzable

« Dans le cas mentionné au 2° du présent arteldeinande de partage par
souche doit faire I'objet d’'une publicité colleaiainsi que d’'une information
individuelle s’agissant des indivisaires identifeéidocalisés dans le temps de la
procédure. Toute personne intéressée dispose @lan dlun an a compter de
I'accomplissement de la derniere des mesures depé@lou d'information pour
intervenir volontairement & I'instance. A I'expit de ce délai, les interventions
volontaires restent possibles si I'intervenantifigsti’un motif [égitime, apprécié
par le juge, 'ayant empéché d’agir. Le partagegoaiche pourra avoir lieu si au
moins un indivisaire par souche est partie a Ense. Tous les membres d’'une
méme souche sont considérés comme représentédadaagse par ceux qui
auront été parties a l'instance, sauf s'il estlétple leur défaillance n’est pas de
leur fait ou qu’elle est due a une omission volwatdu requérant.

« Le présent article s’applique aux demandes dagmintroduites avant le
31 décembre 2038 et postérieurement a l'entrée déguewr de la
loi n° du relative a I'accélérationdelia simplification de la rénovation de
I’habitat dégradé et des grandes opérations d’agenent pour le cas mentionné
au 1° du présent article ou postérieurement arengn vigueur des dispositions
réglementaires nécessaires a I'application du @agionné au 2°. » ;

3° A la premiére phrase du premier alinéa de £, le mot : « judiciaire »
et les mots : « soit en nature, soit » sont su@Esim
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4° |l est ajouté un article 7 ainsi rédigé :

«Art. 7. — Dans les collectivités régies par l'articled8la Constitution et
dans les collectivites de Saint-Barthélemy, de tSdartin et de
Saint-Pierre-et-Miquelon, par dérogation a I'adidl7 de la loi n° 2006-728 du
23 juin 2006 portant réforme des successions eliltasilités, les articles 771 a
775 du code civil sont applicables, des l'entrée wgueur de la
loi n° du relative a I'accélérationeea simplification de la rénovation de
I'habitat dégradé et des grandes opérations d’agsdnent, aux successions
ouvertes avant le*1janvier 2007 et non encore partagées a cettesdate.

lll. — Dans les collectivités régies par l'artidi®@ de la Constitution, a
Saint-Barthélemy et a Saint-Matrtin :

1° Par dérogation a l'article 2272 du code civél,délai pour acquérir la
propriété immobiliere est de dix ans, a compterl’éetrée en vigueur de la
présente loi et jusqu’au 31 décembre 2038 ;

2° Par dérogation a l'article 2261 du code civa, possession par un
indivisaire d'un immeuble dépendant d’une succeseloverte avant I'entrée en
vigueur de la présente loi et non partagée a dat est réputée non équivoque
a I'égard de ses co-indivisaires, y compris dudanpériode de possession
antérieure a I'entrée en vigueur de la présente loi

CHAPITRE I
Mesures diverses

Article 15
|. — Le code de la construction et de I'habitatmsh ainsi modifié :
1° Au 1° de l'article L. 511-2, le mot : « et » estplacé par le mot : « ou » ;

2° Au premier alinéa de [larticleL.511-17, aprda référence :
« L.511-15, », sont insérés les mots : « et, k @héant, la rémunération de
'expert nommé par la juridiction administrative eapplication de
I'article L. 511-9, » ;

3° Au 2° du lll de l'article L. 511-22, les mots<interdiction d’habiter »
sont remplacés par les mots : « prescription deates de mise a disposition du
local ou de l'installation a des fins d’habitation une interdiction d’habiter,
d'utiliser » ;



® 0 ® ©

©

— 45—

3° bis Au dernier alinéa de l'article L. 521-1, les motg de péril » sont
remplaceés par les mots : « d’insécurité » ;

3°ter L'article L. 521-2 est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa du ll, les mots : « d’insaluériou de péril » sont
remplaceés par les mots : « de traitement de l'ilsdE ou de mise en sécurité » ;

b) Le Il est ainsi modifié :

— alafin du premier alinéa, les mots : « la détlan d’insalubrité ou I'arrété
de péril » sont remplacés par les mots : « l'amétéraitement de I'insalubrité ou
de mise en sécurité » ;

— au début du deuxiéme alinéa, les mots : « Unkuddion d’insalubrité, un
arrété de péril » sont remplacés par les mots n<allété de traitement de
I'insalubrité, un arrété de mise en sécurité » ;

3° quater Au début du lll de larticle L. 521-3-2, les mots Lorsque la
déclaration » sont remplacés par les mots : « louscarrété de traitement de » ;

4° Au premier alinéa dul de larticle L. 551-1, faférence : « lll » est
remplacée par les mots : « IV etau V ».

Il. — Au premier alinéa de I'article 434-41 du cqunal, la référence : « Il »
est remplacée par la référence : « IV ».
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Article 15 bis

l.— La loin°®2011-725 du 23 juin 2011 portant pdisitions particulieres
relatives aux quartiers d’habitat informel et &ukde contre I'habitat indigne dans
les départements et régions d’outre-mer est aindifiae :

1° Le Il de l'article 9 est ainsi modifié :
a) Le premier alinéa est ainsi rédigeé :

« . — L'arrété du représentant de I'Etat danslé@artement est pris sur le
rapport de I'agence régionale de santé ou, paicapipin du dernier alinéa de
I'article L. 1422-1 du code de la santé publique sdrvice communal d’hygiene
et de santé et aprés délibération du conseil npaliou, le cas échéant, de
'organe délibérant de I'établissement public cotepé portant sur le projet
d’aménagement et d’assainissement mentionné aueratiméa du | du présent
article. Préalablement & son édiction, le représete I'Etat dans le département
peut consulter la commission départementale comfgteen matiere
d’environnement, de risques sanitaires et techigleg, a laquelle le maire ou,
le cas eéchéant, le président de ['établissementliqouibe coopération
intercommunale compétent en matiere d’habitat asité a présenter ses
observations. » ;

b) Aprées le mot : « bail », la fin du troisiéme abnést ainsi rédigée : « des
motifs qui le conduisent a envisager de mettre evreda police de traitement de
I'insalubrité, des mesures qu’il compte prendresiafjue de la faculté qu’ils ont
de présenter leurs observations dans un délaiegpent étre inférieur a un mois.
Lorsqu’il consulte la commission mentionnée au peeralinéa du présent I, il
avise également les personnes mentionnées au pagaéa de la date de réunion
de la commission et de la faculté qu’elles ont élye entendues, a leur
demande. » ;

c) Au début du dernier alinéa, les mots : « Cet a\dsnt remplaceés par les
mots : « L’avis mentionné au premier alinéa du gméd » ;

1° bis Au VII du méme article 9, les mots: « 13, 14, 1%, et 19 de la
loi n° 70-612 du 10 juillet 1970 tendant a facHit@ suppression de I'habitat
insalubre » sont remplacés par les mots : « L.B11-511-2, L. 511-3, L. 511-4
et L. 511-9 du code de I'expropriation pour causdildé publique » ;
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2° Le premier alinéa du Il de I'article 10 est aimedifié :

a) Au début de la premiere phrase, les mots : « &tardu représentant de
I'Etat dans le département est pris aprés avis stend remplacés par les mots :
« Préalablement a I'édiction de son arrété, le ésmntant de I'Etat dans le
département peut consulter » ;

b) Les deuxiéme et troisieme phrases sont remplga¥esois phrases ainsi
rédigées : « Le propriétaire du terrain, tel gaplparait au fichier immobilier, la
personne qui a mis les locaux concernés a disposgtix fins d’habitation et les
occupants sont avisés des motifs qui conduisergpigsentant de I'Etat dans le
département a envisager de mettre en ceuvre laepdkc traitement de
I'insalubrité, des mesures gu’il compte prendredetla faculté qu’ils ont de
présenter leurs observations dans un délai quiene gtre inférieur a un mois.
Lorsqu’il consulte la commission mentionnée au @nésalinéa, il avise également
les personnes mentionnées au présent alinéa detéa d& réunion de la
commission et de la faculté gu’elles ont d'y éinéeadues, a leur demande. Cet
avis est effectué aux personnes mentionnées auenpréalinéa, soit
personnellement, soit, a défaut de connaitre ldtesse actuelle ou de pouvoir
les identifier, par affichage a la mairie de la comme ainsi que sur la facade du
batiment concerne. »

ll. — Le premier alinéa de l'article L. 1416-1 dode de la santé publique est
complété par les mots: « et des articles 9 et @0adloi n®° 2011-725 du
23 juin 2011 portant dispositions particulieresatigkes aux quartiers d’habitat
informel et a la lutte contre I'habitat indigne dales départements et régions
d’outre-mer ».

Article 18

Le deuxieme alinéa de l'article L. 256-3 du codelale€onstruction et de
I’habitation est complété par une phrase ainsigeli « Peuvent également étre
opérateurs les organismes mentionnés a l'articlellL-2 du présent code ou leurs
filiales créées en application du 19° de l'articlel21-1, du soixante-sixieme
alinéa de l'article L. 422-2 et du vingt-huitiemeéa de l'article L. 422-3. »

Article 19

Le 8° de l'article L. 421-4, le quarante-deuxierfieéa de l'article L. 422-2
et le quarante-et-unieme alinéa de I'article L.-822u code de la construction et
de I'habitation sont complétés par les mots : «euwapportent a un bail réel
solidaire d’activité ».



—48 —

Article 20

Le 9° de l'article L. 421-4, le quarante-troisiealaéa de l'article L. 422-2
et le quarante-deuxiéme alinéa de l'article L. 8224 code de la construction et
de I'habitation sont complétés par les mots : siagouie pour conclure des baux
réels solidaires d’activité définis a I'article 256-1 ».



